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Hypotéky a investicie v1Q 2025: Nizke sadzby, vysoké ceny

nehnutelnosti a presun k bezpeénym aktivam

Bratislava, 14. april 2025 - Prvy kvartal roka 2025 priniesol na finanénych trhoch
pokradovanie trendov zo zaveru roku 2024. Urokové sadzby klesali, ceny
inzerovanych nehnutelnhosti rastli podla idajov NBS az o0 10 % a narast hypoték bol
tahany najma vyssSou priemernou sumou poskytnutych uverov. Na investi¢nych
trhoch dominovala neistota spdsobena planovanym oznamenim novych ciel
americkym prezidentom Donaldom Trumpom, ku ktorému napokon doslo 2. aprila.
Uvalenie ciel spoésobilo pokles akciovych indexov a presun investorov k
bezpecénejSim aktivam ako Statne dlhopisy €i zlato. Vdruhom kvartali analytici
financénej skupiny SIMPLEA ocakavaju tlak na rast cien nehnutelnosti, uvolfiovanie

menovej politiky ECB a postupné upokojenie na investic\nom trhu.

HYPOTEKY: Uvolnenie menovej politiky a rast cien nehnutelnosti formuju
hypotekarny trh

Prvy kvartal roka 2025 priniesol na hypotekarnom trhu pokra¢ovanie trendov nastolenych
v roku 2024. ,,Po uvolneni menovej politiky Eurépskej centralnej banky (ECB) sa udrZal
zvySeny dopyt po hypotekarnych uveroch, ktory bol podporeny niZSimi udrokovymi
sadzbami. Klienti sa rozhodovali najméa podla ekonomickych ukazovatelov, a to vyvoja
urokovych sadzieb a dostupnosti rezidenénych nehnutelnosti. Trh s nehnutelnostami
zaznamenal mierny narast cien. Kym v 3Q 2024 sa cena za meter Stvorcovy na Slovensku
pohybovala okolo 2 520 EUR, v 4Q 2024 to uz bolo 2 596 EUR. Tento trend pokracoval aj v
1Q 2025, podporeny zvySenym dopytom a limitovanou ponukou, ako aj oGakavanymi
vplyvmi konsolidaéného balika prijatého vladou,“ zhodnotil prvy kvartal roka 2025 Peter
Horciak, uverovy analytik finanénej skupiny SIMPLEA. Podla jeho slov vyrazne
ovplyvnilo hypotekarny trh zavedenie konsolidaéného balika. Banky nan reagovali len
kozmetickymi Upravami urokovych sadzieb, ktoré v porovnani s ostatnymi krajinami

eurozony klesali ovela pomalSie. Okrem toho sa zvySila nakladovost finan¢nych sluzieb
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vzhladom na vyS$Sie poplatky za bankové ucty, poskytnutie uUverov apod vplyvom

zavedenia transakénej dane.

P. Hor&iak o¢akava, Ze v druhom kvartali bude pokracovat tlak na rast cien nehnutelnosti
a ze ECB opat znizi zakladné urokové sadzby. ,,ECB sa prvykrat v historii rozhodla pre
skorsSie uvolnenie monetarnej politiky ako americky Fed, ¢o podporuje priaznivé
podmienky pre financovanie v eurozone. Predpoklada sa, Ze na najblizSom zasadnuti
guvernérov ECB, ktoré sa uskuto¢ni 17. aprila, dbjde k dalSiemu zniZeniu sadzieb,“
predpoveda P. Horéiak zo SIMPLEA adodava, Ze aj ked ECB tlac¢i sadzby nadol,
slovenské banky nemusia tento trend plne nasledovat kvoli nakladom spojenym s

konsolidacnym balikom a legislativnym zasahom vlady.

Zaujemcom o hypotéku odporuc¢a aktivne monitorovanie trhu alebo oslovenie
finanéného konzultanta. ,,Klientom aktualne odporuc¢ame volit 3-ro¢nu fixaciu urokovej
sadzby, ktora byva cenovo najvyhodnejsia. Tento horizont zaroveri poskytuje dostatocny
C¢asovy ramec na stabilizaciu trhu a mozZnost neskorsieho refinancovania pri eSte niZSich
sadzbach. Klientom, ktorym sa bliZi koniec fixacie a ¢elia vy$Sim sadzbam, odporticame
preverit moZnosti dotdcie cez $tatnu bonifikdciu hypoték, pokial splfiaju podmienky. V
pripade nesplnenia podmienok je vhodné rokovat so sucasnou bankou o lepSich
podmienkach alebo zvaZit refinancovanie hypotéky v inej banke,“ odporuca Uverovy

analytik finanénej skupiny SIMPLEA Peter Horciak.

INVESTICIE: Trhové turbulencie a presun k bezpeénym aktivam menia investiéné
stratégie

Pre investicie bol zaciatok roka dynamicky. Globalne turbulencie vratane novych
obchodnych opatreni amerického prezidenta vyrazne ovplyvnili spravanie investorov.
»Agresivna obchodna politika Donalda Trumpa (najmaé vysoké tarify na dovoz z viac ako
180 krajin) vyvolala obavy z recesie ainflacie. To viedlo k poklesu akciovych trhov -

napriklad index S&P 500 najvacsich americkych firiem stratil od februarového maxima

viac ako 10 %. Zatial ¢o Trumpova politika podporuje domace firmy prostrednictvom
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danovych ulav a deregulacie, tarify zvySuju naklady na dovoz, ¢o mbéze timit ekonomicky
rast,“ hodnoti prvy kvartal roka 2025 Richard Kova¢ investicny analytik finanénej
skupiny SIMPLEA. Podla jeho slov je pre Slovensko obzvlast bolestiva tarifa 25 % na
dovoz automobilov, ktord mbze vyrazne zasiahnut automobilovy priemysel, kluCovy
sektor slovenskej ekonomiky, ktory tvori az 13 % HDP a zamestnava na Slovensku
priblizne 250 000 [udi. Slovensko ma napriek tymto vyzvam podla R. Kovaca prilezitost
prispésobit sa novym podmienkam. ,,Ako ukazuje histdria, kazda kriza mbZe byt zaroveri
Sancou na posilnenie stability a konkurencieschopnosti krajiny v globalnom meradle,“

hovori R. Kovac.

Zmena nalady investorov je citelna aj na Slovensku a prejavuje sa presunom prostriedkov
do bezpeénejSich investicii. V prvom kvartali roku 2025 Slovaci investovali predovSetkym
do nehnutelnosti, podielovych fondov a Statnych dlhopisov. ,,Podielové fondy si stale
udrzuju silnu poziciu medzi beznymi investormi. Od roku 2021 do konca roku 2024
slovenské domacnosti investovali do podielovych fondov priblizne 11,5 miliardy eur.
Mimoriadny zaujem vyvolalo aj spustenie predaja slovenskych Statnych dlhopisovv marci
2025 - obe emisie sa vypredali vrekordnom case troch dni. Investorov pravdepodobne
lakal garantovany vynos, a fakt, Ze vynosy su oslobodené od dani a odvodov. NadsSenie
vSak hodnotim ako prehnané. Garantovany vynos 3 % alebo 3,3 % p. a. vyzera na prvy
pohlad lakavo, ale realne zhodnotenie kapitalu je prakticky nulové, kedZe inflacia je stale
nad touto udrovriou. Geopoliticka neistota zvySila zaujem investorov aj o zlato, ktoré bolo
v prvom Stvrtroku 2025 najvynosnejSim, a to s navratnostou 19 %,“ hodnoti R. Kovaé¢.
Napriek tomu investicie slovenskych domacnosti ostavaji nadalej prevazne
konzervativne, pricom sklsenejsi investori vyuzivali poklesy na nakup kvalitnych akcii za
nizSie ceny. Zaujem o zhodnotenie majetku mimo tradi¢nych produktov rastie. ,,To
naznacuje zlepSovanie finanénej gramotnosti a postupnu ochotu skusat nové investicné

moznosti,”“ mysli si R. Kovac.

V druhom kvartali roka 2025 oCakava postupné upokojenie trhov, no investori by podla

neho mali ostat obozretni a désledne vyhodnocovat svoje investicné ciele i ¢asovy
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horizont. ,,V éase poklesu trhov odporucame investorom zachovat rozvahu, drZat sa
dlhodobého planu a vyuZivat prilezitosti na dokupovanie aktiv za vyhodné ceny. V dnesnej
dynamickej dobe odporuc¢am investiéné rozhodnutia konzultovat so svojim finanénym
konzultantom, a to najma v pripade kratkodobych senzacii. Ten klientovi pomdbZe nastavit
spravne diverzifikované portfolio podla investi¢nych cielov klienta,” uzavrel R. Kovaé¢ zo

SIMPLEA.

O SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, S.R. O.

Simplea vstupila na slovensky trh v roku 2021 a v minulom roku dosiahla obrat 90 miliéna ¢eskych korun.
Je sucastou Ceskej finan€nej skupiny Partners, ktorej obrat vroku 2023 dosiahol 4,1 miliardy ceskych
korun. Finan¢no-poradenska spolo¢nost Partners je zaroven od roku 2009 najva¢Sou spolo¢nostou
zaoberajicou sa finanénym plédnovanim a sprostredkovanim v Ceskej republike. Dcérska spoloénost
Simplea na Slovensku p6sobi prostrednictvom siete 300 licencovanych finanénych sprostredkovatelov
a 26 kamennych fransizovych pobogiek Simplea Point. Po desiatich rokoch skisenostiv Cesku tak prinasa
na slovensky trh jedine€ny a overeny biznis model. Do skupiny Simplea patri aj poistoviia, Simplea
Investicie i realitny fond Trigea. Medialnu diviziu skupiny na Slovensku zastupuje Next Page Media,
prevadzkujuca napriklad server peniaze.sk.
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