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Obyvatelia Slovenska sa vlastného byvania nevzdavaju. Cesta k nemu

sa zacina uz pri prvych usporach.

Bratislava, 8. september 2026 — Vlastné byvanie zostava pre obyvatelov Slovenska Zivotnym
ciefom a délezitou sucastou dlhodobého finanéného zabezpecenia. Napriek rastucim cenam
nehnutelnosti sa ho ludia nevzdavaju. Podla reprezentativneho prieskumu, ktory pre
spoloénost Simplea realizovala vyskumna agentira MindBridge, povazuje 74 % Slovakov
vlastné byvanie z dlhodobého hladiska za vyhodnejSie nez najom a 42 % ho vnima aj ako
formu finanéného zabezpecenia na dochodok. Odbornici upozoriuj, Ze cesta k vlastnému

bytu & domu sa nezaéina Ziadostou o hypotéku, ale uz niekolko rokov pred tym.

»Slovensko mad druhy najvyssi podiel vlastnickeho byvania v Eurdpskej tnie — vo vlastnom byte
Ci dome byva az 93,1 % obyvatelov (Eurostat, udaje za rok 2024). Ndjomny trh je pritom
najslabsi v celej Eurdpskej unii, takZe cesta k vlastnému byvaniu pre mladych vedie spravidla
cez hypotekdrny uver. Vysledkom je, Ze mladé slovenské domdcnosti patria medzi
najzadlZenejsie v strednej a vychodnej Eurdpe,” hovori dekanka Narodohospodarskej fakulty
Ekonomickej univerzity v Bratislave Erika Pastorakova.

Silna preferencia vlastného byvania obyvatelmi Slovenska pretrvava aj napriek tomu, Ze jeho
dostupnost je pre mnohych ludi Coraz vacSou vyzvou. NajvyraznejSie sa to prejavuje pri
mladych. Zatial ¢o 85 % ludi vo veku 18 aZ 24 rokov Zije u rodi¢ov, vo veku 25 az 34 rokov
rastie potreba osamostatnit sa — 37 % ludi v tomto veku uvaZuje o hypotéke v horizonte

dvoch rokov.

Vlastné byvanie je pre obyvatelov Slovenska aj otazkou financnej istoty

Vysledky prieskumu ukazuju, Ze vlastné byvanie nevnimaju obyvatelia Slovenska len ako
miesto pre Zivot. Pre vyznamnu Cast populdcie je zaroven spésobom, ako si vytvarat majetok
a zabezpedit sa do buduicna. Az 42 % respondentov ho povaiuje za zabezpedenie na

dochodok.
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»,Vlastné byvanie je na Slovensku stdle velmi silnou prioritou. AZ 74 % ho povaZuje
z dlhodobého hladiska za vyhodnejSie neZ ndjom, a to aj v pripade financovania hypotékou.
Ludia sa vlastného byvania nechcu vzdat ani v ¢ase, ked musia na jeho financovanie vynaloZit
podstatne viac periazi neZ v minulosti. Skér upravuju svoje dalsie priority — odkladaju kupu
auta, cestovanie alebo hladaju nehnutelnost v dostupnejsej lokalite. To ukazuje, Ze tuzba po
vlastnom byvani zostdva silnd, meni sa cesta, ako sa k nemu dostat,” hovori Peter Horciak,
hypotekarny analytik spolo¢nosti Simplea.

Byvanie pritom tvori vyznamnd polozku rodinnych rozpoctov. NajcastejSie predstavuje
priblizne 20 az 30 % prijmov domacnosti, respektive 200 az 500 eur mesacne. Zaroven
priblizne 85 % Slovakov spori alebo investuje, pricom 41 % z nich si odklada do 150 eur
mesacne. Pri priprave na vacsiu Zivotnu investiciu vSak Slovaci stdle vo velkej miere vyuzivaju
konzervativne nastroje. Sporiace ucty a terminované vklady vyuziva 67 % sporitelov, zatial

¢o podielové fondy a ETF 43 %.

Na vlastné byvanie sa treba pripravit este pred hladanim nehnutelnosti

Z prieskumu vyplyva, Ze obyvatelia Slovenska vnimaju rast cien nehnutelnosti, vysku Grokovych
sadzieb aj potrebu vlastnych zdrojov. Vyznamnou témou je tiez nedostatok mensich a cenovo
dostupnejsich startovacich nehnutelnosti.

Jednou z bariér pri kipe nehnutelnosti zostavaju vlastné zdroje. Takmer polovica fudi, ktori
planuji kapu nehnutelnosti, pocita s hypotékou vo vySke najviac 80 % hodnoty
nehnutelnosti. Skusenost existujucich dlznikov zarovern ukazuje vyznam vlastnych Uspor — 49
% ludi, ktori uz hypotéku cerpali, vyuzZilo na dofinancovanie kupy nehnutelnosti vlastné
uspory. Podla Horciaka preto moze byt pre mladych délezité nielen to, kolko si budi moct
poZzicat, ale aj to, kolko vlastnych zdrojov si dokdzu vytvorit este pred navstevou banky.

,Pri kupe nehnutelnosti sa ¢asto hovori predovsetkym o hypotéke. V skutocnosti vSak hypotéka
predstavuje iba jednu cast celého financného planu. Aj pri vysSom financovani zostdva
potrebné pocitat s vlastnym vkladom, zariadenim, pripadnou rekonStrukciou a najmé s
financnou rezervou. VysSie LTV, 80 — 90 % z hodnoty nehnutelnosti, méZe mladym vstup na trh
ulahcit, nemalo by vsak vytvorit dojem, Ze vlastné zdroje a financnd priprava uZ nie su

potrebné,” upozorfiuje Vojtech Visfiovsky, finanény poradca a riaditel’ Simplea Point v Ziline.
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Pri nehnutelnosti v hodnote 200-tisic eur predstavuje rozdiel medzi 80- a 90-percentnym
financovanim 20-tisic eur vlastnych zdrojov. Prave pre mladych, ktori maju dostato¢ny prijem
na splacanie hypotéky, ale eSte nemaju vytvoreny dostatocny kapital, moze byt takato moznost
vysSSieho LTV vyznamnym posunom. Zaroven vysSie financovanie neodstrarfiuje potrebu
finanénej rezervy. Klient musi poditat aj s nakladmi, ktoré prichadzaju po kipe — od zariadenia

nehnutelnosti cez opravy a rekonstrukciu az po necakané vypadky prijmu.

Na vlastné byvanie sa treba pripravovat roky pred kipou

Financ¢na priprava sa preto podla odbornikov Simplea nema zacinat az v momente, ked ¢lovek
zacne hladat byt. V idedlnom pripade by mal na vytvorenie vlastnych zdrojov, rezervy a
nastavenie svojich financii mysliet priblizne 5 aZ 10 rokov pred planovanou kuipou.
Pravidelné odkladanie casti prijmu a vhodne nastavené sporenie ¢i investovanie mozu v
dlhsom horizonte zvysit objem vlastnych zdrojov, ktoré ma ¢lovek pri kipe k dispozicii. Dolezité
je pritom nastavit plan podla konkrétnej situdcie domacnosti — prijmu, veku, planovaného
terminu kapy, dalsich zavazkov a tolerancie rizika.

,Najvdcsou vyhodou mladého cloveka pri priprave na byvanie je ¢as. Ak viem, Ze chcem o
niekolko rokov kupovat nehnutelnost, nemusim cakat na hypotéku. UZ dnes méZem pracovat
na vlastnych zdrojoch, financnej rezerve a zdravych financnych ndvykoch. Aj menSsia pravidelnd
suma méZe mat pri dostatocne dlhom horizonte vyznamny efekt,” dodava Visriovsky.

Do pripravy pritom nemusi vstupovat iba samotny buduci kupujuci. Vyznamnu Glohu moze
zohravat rodina — rodicia ¢i stari rodicia mdzu pomact s vytvaranim prvych Uspor a zaroven s

budovanim finanénych navykov. DélezZitu ulohu ma aj finanéné vzdelavanie v Skolach.

Hypotéka nie je ciel, ale suéast dlhodobého planu

Samotnym podpisom hypotekarnej zmluvy sa finanéné planovanie nekonci. Naopak, nasleduju
desiatky rokov splacania, pocas ktorych sa méze menit prijem domacnosti, rodinna situacia aj
podmienky na finanénom trhu. Dlhodoby plan by preto mal prepdjat vytvorenie vlastnych
zdrojov, vyber vhodného financovania, finanénu rezervu, ochranu prijmu a majetku a

nasledné budovanie financného zabezpecenia.
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,Ulohou finanéného konzultanta nie je iba ndjst klientovi hypotéku. DéleZité je pozerat sa na
jeho financie v sirSom kontexte a v case. To znamend pripravit ho na kupu, nastavit
financovanie tak, aby bolo dlhodobo udrZatelné, a ndsledne sledovat, ¢i sa podmienky
nezmenili natolko, Ze je vhodné upravit jeho rieSenie — napriklad pri refinancovani hypotéky.
Byvanie je rozhodnutie na desiatky rokov a podfa toho by mal vyzerat aj financny pldn,” hovori
Vojtech ViSnovsky.

Pri rozhodovani by preto nemala byt jedinym kritériom maximalna suma, ktoru je banka
ochotna klientovi poZicat. Dolezité je predovsetkym to, aku splatku bude domacnost schopna
dlhodobo bezpecéne zvladat a aku rezervu si dokaze ponechat aj po kipe nehnutelnosti.
Dofinancovanie chybajucich vlastnych zdrojov dalSim bezucelovym alebo stavebnym Gverom
moze byt jednou z moZnosti, ak to klientom prijem umozZiiuje, zaroven vsak zvySuje celkové
zadlZzenie domacnosti a zataZenie jej rozpocCtu. Pri financovani byvania je preto dolezZité
posudzovat vsetky zavazky v kontexte celkového finanéného planu.

Sucastou pripravy na buduce financovanie byvania je aj budovanie zodpovednych finanénych
navykov a platobnej discipling. Omeskania ¢i nesplacanie zavazkov moéiu ovplyvnit

posudzovanie klienta pri Ziadosti o uver.

Byvanie ako rozhodnutie na cely Zivot

Silna slovenska preferencia vlastného byvania podla odbornikov pravdepodobne nezmizne ani
v prostredi vysokych cien nehnutelnosti. Meni sa vSak vek, v ktorom sa fudia osamostatnuju,
sp6sob, akym hladaju financovanie, aj naroky na ich vlastnu finanénu pripravenost.

,Vlastné byvanie nie je iba otdzkou ceny nehnutelnosti a urokovej sadzby. Je vysledkom
dlhodobého rozhodovania sa domdcnosti o tom, kolko dnes spotrebuje, kolko si odlozi a aku
mieru zdvézku je pripravend niest v buducnosti. Cim skér zacne jednotlivec robit tieto
rozhodnutia vedome, tym viac moZnosti md neskér pri samotnej kupe,” uzatvara Erika

Pastorakovd, dekanka Narodohospodarskej fakulty EUBA.

Klacové ¢Cisla z prieskumu
e 74 % obyvatelov Slovenska povaZzuje vlastné byvanie z dlhodobého hladiska za vyhodnejsie nez

najom
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e 42 % vnima vlastné byvanie financované hypotekdrnym uverom aj ako formu zabezpecenia na
dochodok

e 85 % obyvatelov Slovenska spori alebo investuje

e 49 % [udi so skusenostou s hypotékou pouZilo na dofinancovanie kupy vlastné tspory

e 37 % ludi vo veku 25 — 34 rokov uvazuje o hypotéke v horizonte dvoch rokov

O PRIESKUME

Reprezentativny prieskum pre spoloénost Simplea realizovala vyskumna agentidra MindBridge na vzorke 1 000 respondentov
vo veku 18 — 65, resp. vzorka bola doplnend o 100 respondentov, ktori maju skisenost s hypotekarnym tverom. Vzorka bola
reprezentativna pre populéciu Slovenska podla pohlavia, veku, vzdelania, regionu a velkosti miesta bydliska. Zber dat prebiehal
Vv juni 2026 prostrednictvom metddy CAWI.

O SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, S. R. O.

Simplea vstupila na slovensky trh v roku 2021. Je suéastou ¢eskej finanénej skupiny Partners, ktorej obrat presiahol v roku
2025 8 miliard Ceskych korun (=325 milidnov eur). Do skupiny patri financno-poradenska spolo¢nost Partners Financial
Services, ktora je najvacsou spolo¢nostou zaoberajlicou sa finanénym pldnovanim a sprostredkovanim v Ceskej republike. Do
skupiny patri, okrem slovenskej poradenskej spolo¢nosti Simplea Financial Services, Simplea poistoviia, penzijna spolo¢nost
Rentea, Partners investi¢na spolo¢nost, realitné fondy Trigea a Merity a vydavatelstvo NextPage. V roku 2024 spustila skupina
Partners prvu poradensku Partners Banku a expandovala do Rumunska. Pocet klientov spolo¢nosti Simplea Financial Services
v roku 2025 presiahol 23 000. Stara sa o nich viac ako 200 konzultantov. Okrem poradenskych kancelarii prevadzkuje 25
fransizovych pobociek Simplea Point. Objem investi¢nych prostriedkov, ktoré Simplea spravuje pre svojich klientov, dosiahol
120 milidnov eur a nadalej rastie.

Kontakt pre média

Lenka Bubelinyova

Account Manager
simplea@arthurmedia.sk
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